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Flexibles Wohnhaus mit Ausbaupotenzial — Kreatives Handwerkerparadies!
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73614 Schorndorf

Details

ImmoNTr
Objekityp
Kaufpreis
AuBen-Provision

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Ihr Ansprechpartner

Frau Sonja Schiller-Gélz
Golz GmbH

MarktstraBBe 3

73235 Weilheim an der Teck

219
Zweifamilienhaus
398.000,00 €

3,00 % vom KP zzgl.
19 % MwsSt.

ca. 160 m?

ca. 102 m?

8

4

2

GrundstiicksgréBe
Anzahl sep. WC

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis

Baujahr It.
Energieausweis

Mobil: 0176-21591162

E-Mail: ssg@goelz.gmbh
Web: www.goelz-reeh.de

ca. 529 m?

1

1962
Renovierungsbedurftig
Bedarfsausweis

318,7 kWh/(m?a)
24.01.2036

1962
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wesentlicher Gas Balkon Ja
Energietrager Verflgbar ab (Text) sofort
Befeuerung Gas Dist. Kindergarten (km) 0,08 km
Heizungsart Zentralheizung Dist. Grundschule (km) 0,65 km
Kabel Sat TV Ja Dist. Realschule (km) 1,75 km
Stellplatze 1 Freiplatz Dist. Gymnasium (km) 1,72 km

1 Garage Dist. Autobahn (km) 33,06 km
Beschreibung

In zentraler Lage von Schorndorf wartet dieses sanierungsbedirftige 1-2 Familienhaus auf
neue Eigentimer, die sich den Traum vom individuellen Zuhause erflllen mdchten.

Das Haus befindet sich in der AugustenstraBBe und bietet viel Platz, Potenzial und einen Garten — ideal flr
Familien, Mehrgenerationen-wohnen oder Wohnen & Arbeiten unter einem Dach.

Das ca. 529 m? groBe Grundstiick ist mit einem Zweifamilienhaus Baujahr 1962 und einem Anbau aus
1975 bebaut. Die vorhandene Wohnflache von rund 160 m? verteilt sich auf zwei Wohneinheiten und bietet
zahlreiche Mdglichkeiten zur Neuaufteilung, Modernisierung oder Zusammenlegung zu einem groBzigigen
Einfamilienhaus.

Zusatzlich stehen ca. 100 m? Nutzflache, eine Garage, sowie ein PKW-Stellplatz zur Verfligung.

Ein Gewdlbekeller rundet das Platzangebot ab und bietet praktische Abstell- oder Lagerméglichkeiten. Der
Gartenbereich ladt nach einer Neugestaltung zum Spielen, Entspannen und gemeinsamen Familienleben
im Freien ein.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet Kaufern die Chan-
ce, ihre eigenen Wohnideen umzusetzen und ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu schaf-
fen — von der energetischen Modernisierung bis zur individuellen Grundrissgestaltung.

Eine Erweiterung des Wohnraums durch "Aufstockung” ist ebenfalls denkbar. Das Objekt sieht zwar von
aussen ungepflegt aus, bietet im “Inneren” aber viele positive Punkte, ein enormes Platzangebot und eine
gute Substanz.

Weitere Informationen erhalten Sie auf Anfrage. Gerne kdnnen Sie das Objekt besichtigen.
Wir freuen uns Uber |hre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

Baujahr 1962

Anbau 1975

massiv / mit Gewdlbekeller
Garage und PKW -Stellplatz
Gas- Zentralheizung
Marmortreppe ins erhdhte EG

Ihr Ansprechpartner

Frau Sonja Schiller-Gélz Mobil: 0176-21591162
Golz GmbH 2/4
MarktstraBe 3 E-Mail: ssg@goelz.gmbh

73235 Weilheim an der Teck Web: www.goelz-reeh.de
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Holztreppe ins DG

2 sep. Wohnungen oder groBBes Einfamilienhaus
teilweise Parkett, Teppich, Fliesen, Marmor

2 Balkone

Lage

Das Grundstlick befindet sich in der AugustenstraBBe in Schorndorf, einer gefragten, stadtnahen Wohnlage
mit kurzen Wegen zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Innenstadt, der Bahnhof sowie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten sind bequem fuBlaufig erreichbar. Arz-
te, Apotheken, Cafés und weitere Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung und unterstreichen
den hohen Wohnkomfort dieser Lage.

Die hervorragende Infrastruktur bietet ideale Voraussetzungen fir modernes, urbanes Wohnen. Eine sehr
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege zu Schulen, Kindergarten und Freizeit-
einrichtungen machen den Standort besonders attraktiv.

Ein besonderes Plus ist die direkte Nahe zum Schorndorfer Stadtpark. Die groBzlgigen Grinflachen, ge-
pflegten Bepflanzungen und Sitzméglichkeiten bieten einen hohen Erholungswert und schaffen einen an-
genehmen Ausgleich zum stadtischen Alltag.

Die Lage Uberzeugt insbesondere durch:

sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

kurze Wege in die Innenstadt, zum Bahnhof sowie zu Einkaufsmdglichkeiten und Infrastruktur
hohe Wohn- und Lebensqualitat durch nahegelegene Grinflachen

stabile und nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum in stadtnaher Lage.

Sonstige Angaben

Da wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stlitzen missen, kénnen wir keine Gewahr flr
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Adressangabe und erreichbarer
Handynummer bearbeiten kénnen.

Nachdem lhre Anfrage per E-Mail bei uns eingegangen ist, werden wir uns mit Ihnen zur Abstimmung eines
Besichtigungstermins in Verbindung setzen. Bitte nennen Sie deshalb in lhrer E-Mail eine Tel.-Nr., unter
der wir Sie sicher erreichen kénnen.

Widerrufsbelehrung fir Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns GOLZ REEH IMMOBILIEN | Gélz GmbH, Marktstr. 3 in
73235 Weilheim an der Teck oder per Mail info@goelz.gmbh mittels einer eindeutigen Erklérung (z. B. ein
mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Ihr Ansprechpartner

Frau Sonja Schiller-Gélz Mobil: 0176-21591162
Golz GmbH 3/4
MarktstraBe 3 E-Mail: ssg@goelz.gmbh

73235 Weilheim an der Teck Web: www.goelz-reeh.de
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Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts
vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Ihr Ansprechpartner

Frau Sonja Schiller-Gélz Mobil: 0176-21591162
Golz GmbH 4/4
MarktstraBe 3 E-Mail: ssg@goelz.gmbh

73235 Weilheim an der Teck Web: www.goelz-reeh.de



