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Einfamilienhaus im idyllischen ruhigen Aichelberg mit bester Anbindung A8
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GOLZ | REEH
IMMOBILIEN

73101 Aichelberg

Details

ImmoNr
Objekityp
Kaufpreis
AuBen-Provision

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Ihr Ansprechpartner

Herr Dominik Reeh

GOLZ REEH IMMOBILIEN
MarktstraBBe 3

73235 Weilheim an der Teck

209
Einfamilienhaus
495.000,00 €

3,00 % vom KP zzgl.

19 % MwsSt.
ca. 138 m?
ca. 50 m?

5

3

2

GrundstlicksgréBe
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Baujabhr It
Energieausweis
wesentlicher
Energietréger

Mobil: 0172-7128916

E-Mail: dr@goelz.gmbh
Web: www.goelz-reeh.de

ca. 429 m?

1999

Gepflegt
Verbrauchsausweis
66,7 kWh/(m?a)
07.08.2028

1999

Gas
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Befeuerung Gas Vermietet Ja
Heizungsart Zentralheizung Dist. Kindergarten (km) 0,7 km
Kabel Sat TV Ja Dist. Grundschule (km) 2,5km
Stellpléatze 1 Carport Dist. Realschule (km) 4,8 km

1 Freiplatz Dist. Gymnasium (km) 10 km
Balkon Ja Dist. Autobahn (km) 1 km
Terrasse Ja Dist. Zentrum (km) 0,75 km
Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus liegt ruhig mitten in Aichelberg und Uberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung.

Der Keller wurde in massiver Ausfihrung von der Firma Kress erstellt und bietet zusatzliche Nutzflache
sowie vielféltige Nutzungsméglichkeiten.

Mit einer Wohnflache von ca. 138 m?, verteilt auf zwei Etagen, bietet das Haus geniigend Platz fir Familien
oder Paare mit viel Raumanspruch. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzigiger Wohn- und Essbereich,
der viel Licht und eine angenehme Wohnatmosphéare bietet. Eine separate Klche, ein weiteres Zimmer,
sowie ein Gaste-WC runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Uber die Holztreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss.

Hier befinden sich ein helles Tageslichtbad, drei weitere Schlafzimmer sowie ein Balkon, der zusatzlichen
Wohnkomfort schafft.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet somit reichlich Stauraum oder Platz fiir Hobbyraume. Zum Angebot
gehdrt auBerdem ein Carport, der bereits im Kaufpreis enthalten ist.

Das Grundstlick mit einer tollen GréBe von 429 gm bietet weiteres Potential fiir einen Krautergarten oder
den Anbau von eigenem Gemdise.
Die Immobilie ist derzeit vermietet und eignet sich somit auch als Kapitalanlage. (Rendite ca. 3% p.a.)

Gerne kénnen Sie sich bei einem Besichtigungstermin selbst von den Raumlichkeiten Gberzeugen.

Wir freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

- Fertighaus Haus Direkt

- voll unterkellert (Firma Kress)

- Balkon + Terrasse

- Gas- Zentralheizung + Schwedenofen
- Carport

- vermietet / Mtl. Kaltmiete 1.465,-- Euro

Ihr Ansprechpartner

Herr Dominik Reeh Mobil: 0172-7128916
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Lage

Die charmante Gemeinde Aichelberg liegt idyllisch am FuBe der Schwéabischen Alb und zahlt rund 1.300
Einwohner. Eingebettet in griine Wiesen und Wélder bietet Aichelberg eine gelungene Mischung aus landli-
cher Ruhe und hervorragender Verkehrsanbindung. Der Ort tiberzeugt durch seine tiberschaubare Struktur
und die N&he zu reizvollen Natur- und Freizeitflachen rund um den Albtrauf.

Fur Familien bietet die Gemeinde eine Kindertagesstatte, sowie die Grundschule im benachbarten Zell unter
Aichelberg, die etwa 2,5 Kilometer entfernt liegt. Weiterfiihrende Schulen sind in Kirchheim unter Teck (ca.
10 km) und Gdppingen (ca. 13 km) bequem erreichbar. Der Schulbus fahrt regelméssig und starkt das
WIR-Gefuhl.

Gr6Bere Stadte sind dank der direkten Anbindung an die Autobahn A8 gut zu erreichen: Esslingen ca. 29
km, Stuttgart 46 km und Ulm ca. 52 km.

Am Ortseingang von Aichelberg gibt es einen Supermarkt und einen Backer, sowie einen Geldausgabeau-
tomaten.

Des Weiteren gibt es einige Lokale und Restaurants in unmittelbarer Umgebung.

In Aichelberg spurt man das Miteinander der Dorfgemeinschaft: Feste, Vereine und gemeinsame Aktivitaten
bringen Jung und Alt zusammen, wéhrend ruhige Platze und grine Flachen Raum fir Entspannung und
Naturerlebnisse bieten. So entsteht ein Wohnumfeld, das Ruhe, Gemeinschaft und Lebensqualitat vereint
—ein Ort, an dem man sich zuhause fuhlt und gerne lebt.

Sonstige Angaben

Da wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stlitzen missen, kénnen wir keine Gewahr flr
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen.

Bitte haben Sie Versténdnis dafir, dass wir nur Anfragen mit vollstdndiger Adressangabe und erreichbarer
Handynummer bearbeiten kénnen.

Nachdem lhre Anfrage per E-Mail bei uns eingegangen ist, werden wir uns mit lhnen zur Abstimmung eines
Besichtigungstermins in Verbindung setzen. Bitte nennen Sie deshalb in lhrer E-Mail eine Tel.-Nr., unter
der wir Sie sicher erreichen kdnnen.

Widerrufsbelehrung fir Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns GOLZ REEH IMMOBILIEN | Golz GmbH, Marktstrasse
3 in 73235 Weilheim an der Teck oder per Mail info@goelz.gmbh mittels einer eindeutigen Erklarung (z.
B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuritickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Ihr Ansprechpartner

Herr Dominik Reeh Mobil: 0172-7128916
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