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Objekt: 178

Ihr Traumhaus wartet! Modernes Haus
/ DHH in Lichtenwald: Top ausgestattet,
Doppelgarage & EBK

Einfamilienhaus, Lichtenwald / Hegenlohe

goelz-reeh.de



Details

ImmoNr

AuBen-Provision

GrundstiicksgroBe
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Terrassen
Anzahl Stellplatze
Heizungsart

Befeuerung

Kabel Sat TV
Stellplatze
Terrasse
Unterkellert
Stellplatzart
Baujahr

178

3,00 % vom
beurkundeten KP
zzgl. 19 % MwSt.
ca. 525 m?

ca. 127 m?

ca. 42 m?

4,5

1

2
FuBbodenheizung
Luft/Wasser
Warmepumpe

Ja

2 Garagen

Ja

Nein

Garage

2014

(
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Zustand
Energieausweis
Endenergiever-
brauch
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienz-
klasse

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
PLZ

Ort

Neuwertig
Verbrauchsausweis
60 kWh/(m?a)

28.11.2033

2014

Luft/Wasser
Warmepumpe
B

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

73669
Lichtenwald

/ Hegenlohe

goelz-reeh.de
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Beschreibung

Dieses moderne Traumhaus wurde 2013/2014 gebaut und Iasst keine Wiinsche offen!
Liebevoll wurde alles gut durchdacht, geplant und umgesetzt.

Das Erdgeschoss ist weitlaufig und offen gehalten. Ein groB3er Wohnbereich mit moderner
Kuche und gentigend Platz fur einen grof3en Esstisch. Hier fuhlt man sich gleich geborgen
und zu Hause. Die Uberdachte Terrasse ist ein weiteres Highlight.

Im EG befindet sich auBerdem noch das Gaste WC und der Heizungs-/Hauswirtschaftsraum.
Hier ist die gesamte Technik untergebracht.

Technisch ist dieses Haus perfekt ausgestattet:

Luftungssystem, Wallboxen, Klimaanlage etc.

Uber die schéne Treppe geht es ins Dachgeschoss. Hier liegt das groBe Badezimmer mit
Dusche und Badewanne, sowie das Doppelwaschbecken. Weiterhin sind im DG die Schlaf-
zimmer: das Elternschlafzimmer und 2 tolle Kinderzimmer.

Da es keinen Keller gibt hat man nachtraglich keine Miuhen gescheut, um den Dachboden
auszubauen. Hier ist ein toller Raum entstanden, der viele Nutzungsméglichkeiten bietet.
Ebenso findet man in den Garagen und dem Garten/ Geratehauschen noch einiges an Stau-
und Nutzflache.

Der groBBe Garten ist schén angelegt und bietet viel Privatsphéare. Jetzt kann der Frihling
kommen!

Und das Beste zum Schluss: Einmal innen und auf3en streichen und man kann hier ohne
Baustress zeitnah seinen Einzug planen!

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

goelz-reeh.de
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Ausstattung

Fertighaus Weiss Baujahr 2013/2014

Doppelgarage (elektrisch) und Stellplatz davor (2x11kw Wallboxen)

2014 Luft-Warmepumpe (indoor) mit Photovoltaik (6,4 kw)

FuBbodenheizung

Bbéden: Fliesen, Vinyl

Zentrale Liuftungsanlage mit Pollenfilter

Schlafzimmer mit Klimaanlage

3-fach verglaste Isolierfenster mit elektrischen Rollladen

Einbauklche

Option fur einen Kamin im Wohnzimmer

ausgebauter Dachboden mit elektrischer Treppe und Dachfenster tber 30 gm wohnwirt-
schaftlich nutzbar

angelegter Garten mit Gerateschuppen

Uberwachungskameras

kein Keller - dafir Stauraum Uber den Garagen / Dachboden und im Gerateschuppen/ Zis-
terne

Glasfaser

Lage

Gute Aussichten:

Die Schurwaldgemeinde auf dem HShenrlicken zwischen Fils- und Remstal hat rund 2.700
Einwohner, die sich je zur Halfte auf die zwei Ortsteile Hegenlohe und Thomashardt vertei-
len. Zwischen den beiden liegt das Schul- und Sportzentrum mit Grundschule, Sport- und
Veranstaltungshalle, Sportplatzen, Tennisanlage und Beachvolleyballplatz.

Treffpunkt und Bindeglied zwischen Hegenlohe und Thomashardt ist das moderne Burger-
zentrum mit einem groBBen Veranstaltungssaal und die neue Mehrzweckhalle mit Sport- und
Veranstaltungsrdumen. Lichtenwald hat eine gute Verkehrsanbindung nach Reichenbach
(4km), Plochingen (10 km), Schorndorf (10km), Géppingen und Esslingen (je 20km), mit
weiterfihrenden Schulen und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten. Nach Stuttgart und zum
Flughafen betragt die Fahrzeit ca. 35 Minuten.

goelz-reeh.de



f\r_‘

GOLZ | REEH | IMMOBILIEN

Leben und Wohnen mit Wohlfthlfaktor. In Reichweite von Stuttgart, Esslingen und anderen
attraktiven Stadten kénnen die Bewohner der Schurwaldgemeinde einen herrlichen Lebens-
raum mit viel Natur genief3en. Und wenn immer mal wieder aus dem alten Backh&usle der
Duft von frischgebackenem Brot entweicht, dann verspriht Lichtenwald auch einen Hauch
von Tradition und Nostalgie. Platz fir alle Generationen: Familien mit Kindern sind in Lich-
tenwald gut aufgehoben. Die Kindergérten bieten Halb- und Ganztagsbetreuung. Und fiir die
Jungen und Madchen in der Grundschule gibt es dartber hinaus die Verlassliche Grund-
schule mit Mittagessen und Hausaufgabenbetreuung.

So kdnnen beide Elternteile berufstatig sein. Die Vereine und Kirchengemeinden sind nicht
nur far ihre gute Jugendarbeit und tollen Ferienprogramme bekannt, sondern sie sorgen sich
auch um die alteren Mitburger.

Sonstige Angaben

Da wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stiitzen missen, kénnen wir keine
Gewabhr fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen. Bitte haben Sie Verstandnis
dafar, dass wir nur Anfragen mit vollstdndiger Adressangabe und erreichbarer Handynummer
bearbeiten kénnen.

Nachdem lhre Anfrage per E-Mail bei uns eingegangen ist, werden wir uns mit lhnen zur
Abstimmung eines Besichtigungstermins in Verbindung setzen. Bitte nennen Sie deshalb in
Ihrer E-Mail eine Tel.-Nr., unter der wir Sie sicher erreichen kénnen.

Widerrufsbelehrung fir Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns GOLZ REEH IMMOBILIEN | Gélz GmbH,
Marktstr. 3 in 73235 Weilheim an der Teck oder per Mail info@goelz.gmbh mittels einer ein-
deutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass
Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist ab-
senden. Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhal-
ten haben, unverzlglich und spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen,
an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

goelz-reeh.de
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¥ e

Wohnbereich Wohnen
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Kiche Kliche

Wohnen / Essen Wohnen / Essen
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Terrasse Ansicht
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Zimmer 1 DG Zimmer 1 DG
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Schlafen DG Schlafen DG

Bad
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Grundrisse

Doppelgarage

178 Grundriss EG
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' Schlafen

\ 18,00 m*
|

178 Grundriss DG
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Sonja Schiiller-Gélz
GOLZ | REEH | IMMOBILIEN
Marktstraf3e 3

73235 Weilheim an der Teck

Mobil: 0176-21591162

E-Mail: ssg@goelz-reeh.de
Web: www.goelz-reeh.de
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