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Objekt: 128

Ein Traumhaus fur Familien! Schoner
Garten, 2 Bader, 5 Schlafzimmer, Garage
Carport u.v.m.

Einfamilienhaus, Rohrdorf

goelz-reeh.de



Details

ImmoNr

AuBen-Provision

GrundstiicksgroBe
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Anzahl Stellplatze
Befeuerung

Kabel Sat TV
Stellplatze

Balkon
Terrasse
Unterkellert
Kamin

Stellplatzart

128

3,00 % vom KP
zzgl. 19 % MwSt.
ca. 454 m?

ca. 149 m?

ca. 60 m?

7

1

1

4

Elektro

Ja

1 Carport

2 Freiplatze

1 Garage

Ja

Ja

Ja

Ja

Carport, Stellplatz
im Freien, Garage

(
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Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiever-
brauch
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienz-
klasse

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
PLZ

Ort

1993

Modernisiert
Verbrauchsausweis
68,5 kWh/(m?a)

02.08.2033

1993

Elektro

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

72229
Rohrdorf

goelz-reeh.de
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Beschreibung

Ein Traumhaus fur Familien!

Dieses charmante und Uberaus liebevoll gestaltete Haus kénnte |hr neues Zuhause werden.
In ruhiger Hanglage mit Aussicht liegt dieses Haus perfekt fir Familien.

Der gro3ztgige Eingangsbereich bietet Patz fur 3 PKW, Kinderwagen, Roller, Fahrrader etc.
Hier findet alles einen Platz.

Uber das Treppenhaus geht es ins hdhergelegene Erdgeschoss. Hier fallt einem sofort die
Deckenhdhe auf die den Wohnbereich sehr gro3zigig erscheinen lasst. Alles ist lichtdurch-
flutet. Auf diesem Stockwerk befindet sich die Kiiche, der gro3e offenen Wohn- und Essbe-
reich mit gemutlichem Kachelofen (inkl. Sitzbank), 2 Zimmer und ein Bad. Ebenfalls gibt es
ein sep. Gaste-WC.

Die Uberdachte Terrasse und der wunderschéne Garten sind ein weiteres Highlight.

Uber die Holztreppe geht es ins Dachgeschoss. Hier befinden sich 3 groBe Schlafzimmer
und ein Badezimmer. Ein Zimmer hat eine zusétzliche Loggia.

Der Keller ist perfekt, um Holz zu lagern. Es gibt weiterhin einen Vorratsraum und Abstell-
méglichkeiten fiir Fahrrader etc. Uber die Garage kommt man direkt ins Haus.

Die grof3e Waschkulche kénnte auch als Partyraum genutzt werden, da eine zuséatzliche Ku-
che eingebaut ist.

Am besten Uberzeugen Sie sich selbst von dem besonderen Flair
und vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

- Garage (mit Zugang zum Haus)

- Carport

- Einbaukulche

- Kachelofen mit Sitzbank

- Gaste WC im EG

- Im Erdgeschoss grof3ztigige Deckenhéhe (Uber 2,70 m)
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- 2 Badezimmer (mit Wascheabwurf-Schrank)

- VELUX Dachfenster inkl. elektrischen Rollladen

- Dachboden mit Ausziehtreppe bietet weiteren Stauraum

- schéner Garten mit toller Terrasse, davon 18 gm Uberdacht

- Zisterne (6.000l)

- Kabel-TV und Internet 1000 MBit/s

- Stromheizung (Dach perfekt fir eine Photovoltaik-Anlage um autark mit Strom versorgt zu
werden)

- voll unterkellert mit viel Stauraum ( Erhéhtes UG- da Hanglage)
- Premium Platz-Haus in Holzstanderbauweise

- Keller / UG massiv gebaut

Lage

Das Haus liegt familienfreundlich, ruhig und dennoch in kurzer Entfernung zu Kindergarten,
Schule und Sporthalle etc.

Als liebenswerte und lebenswerte Gemeinde liegt Rohrdorf an der Grenze zwischen dem
Heckeng&u und dem Nordschwarzwald im idyllischen Nagoldtal.

Als eine der Modellgemeinden des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum in Baden-
Wirttemberg wurden in Rohrdorf in den letzten Jahren vielseitige Verbesserungen im Be-
reich der Infrastruktur und der Wohnqualitat umgesetzt.

Eine breite Vereinslandschaft, gute Einkaufmdglichkeiten und hervorragende Anbindungen
zu den nachstgelegenen Stadten machen Rohrdorf flr knapp 2.000 Einwohner zu einer Hei-
matgemeinde, in der man sich wohl fuhlt.

Um nach Rohrdorf zu kommen, benutzen Sie die Autobahn A 81 (Bodenseeautobahn) bis
zur Ausfahrt Gartringen und fahren dann, der B 28 folgend, tber Herrenberg in Richtung
Freudenstadt. Weiter auf der B 28 kommen Sie vorbei an Nagold und erreichen nach ca. 5
km Rohrdorf. Entfernungen:

Bdblingen 31,2 km

Tubingen 37 km

Flughafen Stuttgart 46 km

Nagold 3,8 km
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Sonstige Angaben

Da wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stiitzen missen, kénnen wir keine
Gewabhr fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen.

Bitte haben Sie Verstandnis daftir, dass wir nur Anfragen mit vollstdndiger Adressangabe
und erreichbarer Handynummer bearbeiten kénnen.

Nachdem lhre Anfrage per E-Mail bei uns eingegangen ist, werden wir uns mit lhnen zur
Abstimmung eines Besichtigungstermins in Verbindung setzen. Bitte nennen Sie deshalb in
Ihrer E-Mail eine Tel.-Nr., unter der wir Sie sicher erreichen kénnen.

Widerrufsbelehrung fur Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns GOLZ REEH IMMOBILIEN | Gélz GmbH,
Scholderplatz 42a in 73235 Weilheim an der Teck oder per Mail info@goelz.gmbh mittels ei-
ner eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht
es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Wi-
derrufsfrist absenden. Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir hnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhal-
ten haben, unverziglich und spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen,
an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
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Garten Blick in den Garten
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Terrasse

Garten

Bad DG

Ausblick

Bad DG
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UG Waschkliche
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Grundrisse

Grundriss EG
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Zimmer 2 | H—
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Zimmer 1

Grundriss DG
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Sonja Schiiller-Gélz
GOLZ | REEH | IMMOBILIEN
Marktstraf3e 3

73235 Weilheim an der Teck

Mobil: 0176-21591162

E-Mail: ssg@goelz-reeh.de
Web: www.goelz-reeh.de
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