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Objekt: 109

Kapitalanlage aktuelle Rendite 3,4 %- mit
Potential!
Flexibel nutzbare Gewerbeeinheit EG

Einzelhandelsladen, Filderstadt

goelz-reeh.de



Details

ImmoNr

AuBen-Provision

Anzahl Zimmer
Vermietbare
Flache

Baujahr
Zustand
Energieausweis
Endenergiever-
brauch
Energieausweis

gultig bis

109

4,00 % vom
Kaufpreis zzgl. 19
% MwSt.

2

ca. 85 m?

1994

Gepflegt
Verbrauchsausweis
134 kKWh/(m?a)

03.08.2028

f\r_‘

GOLZ | REEH | IMMOBILIEN

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Endenergiever-
brauch (Warme)
Energieeffizienz-
klasse

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
PLZ

Ort

1994

Gas

134 KWh/(m?2a)

Laden/Einzelhandel
Einzelhandelsladen
Anlage

Kauf

70794

Filderstadt

goelz-reeh.de
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Beschreibung

Diese attraktive & ansprechende Gewerbeeinheit mit seinen ca.85m? liegt mitten im Zentrum
und ist somit far viele Arten an Gewerbe die ideale Grundlage fur eine erfolgreiche Selbst-
standigkeit.

Ob Buro, Einzelhandel, Praxis oder Atelier, eine vielseitige Nutzung ist durch die ideale Lage,
Aufteilung & Ausstattung der Einheit ohne Weiteres méglich. Aktuell wird die Immobilie als
Seminarraum genutzt und ist vermietet. (Kiindigungsfrist 3 Monate zum Monatsende)

Die grof3ztigige Fensterfront gibt Mdglichkeit zur Prasentation lhrer Produkte oder Werbung
und durchflutet die Raumlichkeiten mit hellem Tageslicht.

Die freitragende Bauweise gibt Innen die Mdglichkeit Wande zu ergénzen oder aber die be-
stehende Zwischenwand zu entfernen um mehr Gestaltungsmdglichkeiten zu erhalten.

Im Kaufpreis ist ein Tiefgaragenstellplatz enthalten. Ein weiterer Stellplatz kann fir 15.000
Euro erworben werden.

Die Gewerbeeinheit ist aktuell vermietet und wiirde sich auch ideal als Kapitalanlage eignen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tollen Angebot! Ich freue mich auf Ihre Kontaktauf-
nahme.

Ausstattung

- 1 Tiefgaragenstellplatz im Kaufpreis enthalten

- es kann fur 15.000 Euro ein zweiter Stellplatz erworben werden
- grof3e Fensterfront

- Einbauklche

- zentrale Lage

- aktuelle Mietrendite 3,4 %

- Kiindigungsfrist betragt 3 Monate zum Monatsende

goelz-reeh.de
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Lage

Die Gewerbeeinheit befindet sich in zentraler Lage von Filderstadt-Plattenhardt. Im Dreieck
Stuttgart — Tubingen — Reutlingen liegt Filderstadt mit seinen finf Teilgemeinden. Aus allen
Richtungen kommen Sie schnell und Ubersichtlich nach Plattenhardt — von der A8 als auch
von der B27. In ca. 20 Minuten sind Sie in der Innenstadt von Stuttgart. Plattenhardt ist
einer der wenigen Filderorte, die nahe am Flughafen liegen (10 Autominuten), aber nicht von
dessen Fluglarm beléstigt werden. Arzte aller Fachrichtungen sind in Filderstadt, ebenso
wie die gesamte Bandbreite der Einkaufsmdglichkeiten. Bushaltestellen sind in Plattenhardt
grof3zigig verteilt.

Sonstige Angaben

Da wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stiitzen missen, kénnen wir keine
Gewahr fur deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit tUbernehmen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit vollstdndiger Adressangabe
und erreichbarer Handynummer bearbeiten kénnen.

Nachdem lhre Anfrage per E-Mail bei uns eingegangen ist, werden wir uns mit Ihnen zur
Abstimmung eines Besichtigungstermins in Verbindung setzen. Bitte nennen Sie deshalb in
Ihrer E-Mail eine Tel.-Nr., unter der wir Sie sicher erreichen kénnen.

Widerrufsbelehrung fir Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns Gélz Immobilien GmbH, Am Lindele 73
in 73230 Kirchheim unter Teck, (info@goelz.gmbh)

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden. Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhal-
ten haben, unverztiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen,
an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

goelz-reeh.de
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Seminarraum Seminarraum

Blick zur Kiiche Einbauklche

goelz-reeh.de
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Tiefgaragenstellplatz
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Ihr Ansprechpartner

Herr Dominik Reeh

GOLZ | REEH | IMMOBILIEN
Marktstral3e 3

73235 Weilheim an der Teck

Mobil: 0172-7128916

E-Mail: dr@goelz-reeh.de
Web: www.goelz-reeh.de

goelz-reeh.de



