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Objekt: 83

Citynah und Luxus pur!
Stylische 2-Zi. Wohnung mit groBer
Dachterrasse/ EBK/Aufzug/ TG

Etagenwohnung, Kirchheim unter Teck / GroBe Kreisstadt

goelz-reeh.de



Details

ImmoNr

AuBen-Provision

Hausgeld
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Terrassen
Anzahl Stellplatze
Heizungsart
Befeuerung
Etagenzahl
Fahrstuhl

Kabel Sat TV
Stellplatze

Terrasse
Stellplatzart
Baujahr

83

2,00 % vom
beurkundeten KP
zzgl. 19 % MwSt.
310,00 €

ca. 85 m?

ca. 40 m?

2

1

1
FuBbodenheizung
Gas, Solar

2
Personenaufzug
Ja

1 Tiefgaragenstell-
platz

Ja

Tiefgarage

2014

(
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Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienz-
klasse

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
PLZ

Ort

Etage

Neuwertig
Bedarfsausweis
43 kWh/(m?a)
24.09.2024

2014

Gas

A+

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Kauf

73230
Kirchheim unter
Teck / GroB3e
Kreisstadt
2.0G
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Beschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer 2-Zimmer Wohnung in zentraler Lage und jeglichem Kom-
fort, oder denken Uber eine solide Kapitalanlage nach?

Wir haben das passende Angebot:

Zum Verkauf kommt dieses Schmuckstiick im 2. OG eines massiv gebauten Mehrfamilien-
hauses (Bj 2014).

Hier erwartet Sie sdmtlicher Komfort. Ein TG Platz (im KP inklusive), Aufzug und FuBBboden-
heizung.

Sie betreten die Wohnung und finden im eingebauten und maBangefertigten Garderoben-
schrank genug Stauraum fiir Schuhe und Jacken.

Der grof3e offene Bereich unterteilt sich in Kiiche mit Theke, Essbereich und Wohnbereich.
Ferner hat man hier den direkten Zugang zur traumhaften Dachterrasse mit tber 40 gm!

Das Schlafzimmer mit sep. TV-Anschluss hat einen begehbaren Kleiderschrank. Im Tages-
lichtbad mit der bodentiefen Dusche, den 2 Waschbecken und dem WC kann man sich rund-
um wohl fihlen und hat genug Platz. Fir Waschmaschine und Trockner gibt es im UG eine
separate Waschkuiche.

Obwohl die Wohnung zentral liegt, ist es bis auf die Sto3zeiten ruhig. Die Treppenhausrei-
nigung, das bereitstellen der Milltonnen sowie der Winterdienst werden durch einen Haus-
meisterservice erledigt.

Fir eine einzelne Person oder ein Paar ist diese Wohnung hervorragend geeignet.

Ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

- beeindruckende Dachterrasse mit Uber 40 gm (teilweise Uberdacht)

- Badezimmer mit bodentiefer groBer Dusche, 2 Waschbecken und WC
- moderne hochwertige Einbauklche mit Dunstabzug

- eingebaute Garderobe

- elektrische Jalousien

- FuBbodenheizung

goelz-reeh.de
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- Multimedia-System Homeway

- Aufzug

- Full-Service mit Hausreinigung / Hausmeister etc.

- TG-Stellplatz (im Kaufpreis inklusive)

- groBer Abstellraum im UG

- Raum fir Waschmaschine und Trockner im UG

- Hausgeld inkl. mtl. Rucklagen

- Neuvermietung oder Selbstbezug ab ca. Ende 2023
- Rendite ca. 2,8 %

Lage

Das Obijekt liegt zentral. In wenigen Gehminuten ist man direkt in der schénen Marktstrasse.
Kirchheim unter Teck liegt ca. 30 km von Stuttgart entfernt.

Wer hier lebt, méchte nie wieder weg! Neben den Markten gibt es viele kleine Geschéafte und
Cafés, die ihren eigenen Charme versprihen. Naturverbundenheit wird gro3geschrieben:
Einkaufen auf dem Bauernhof gehért hier genauso zum Alltag wie der wochentliche Ausflug
ins Grine oder auf den Segelflugplatz. Die Burg Teck ist ein beliebtes Ausflugsziel. Von hier
aus kann man weit blicken: zum nordwestlichen Rand der Schwabischen Alb, zum Albtrauf
und Uber die Landschaft bis nach Stuttgart.

Uberschaubar ist es in der historische Fachwerk- und Marktstadt, mit ihren engen Gassen
und den vielen kleinen Geschéaften.

Zahlreiche Ausflugsmdglichkeiten, sowie die gute Verkehrsanbindung in Richtung Stuttgart
und Minchen machen Kirchheim zu einem aufBerst attraktiven Wohnort. Die historische Stadt
bietet ein vielfaltiges Umfeld mit einer vorbildlichen Infrastruktur. Im schénen und gepflegten
Stadtkern gibt es unzéhlige Geschéfte mit einem breiten Warenangebot sowie eine perfekte
Infrastruktur und ein reges Vereinsleben.

Die Autobahnauffahrt und der Bahnhof mit S-Bahn Anschluss sind in nur ein paar Minuten
zu erreichen.

Die alljghrlichen Veranstaltungen locken Tausende von Besuchern z.Bsp. zur Kirchheimer
Musiknacht, Haft- und Hokafescht oder zum traditionellen Mitternachtsshopping

goelz-reeh.de
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Sonstige Angaben

Da wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stiitzen missen, kénnen wir keine
Gewabhr fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen.

Bitte haben Sie Verstandnis daftir, dass wir nur Anfragen mit vollstdndiger Adressangabe
und erreichbarer Handynummer bearbeiten kénnen.

Nachdem lhre Anfrage per E-Mail bei uns eingegangen ist, werden wir uns mit lhnen zur
Abstimmung eines Besichtigungstermins in Verbindung setzen. Bitte nennen Sie deshalb in
Ihrer E-Mail eine Tel.-Nr., unter der wir Sie sicher erreichen kénnen.

Widerrufsbelehrung fir Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns Goélz Immobilien GmbH, Am Lindele 73
in 73230 Kirchheim unter Teck, (info@goelz.gmbh)

mittels einer eindeutigen Erklarung Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, in-
formieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung UGber die
Ausubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. Folgen des Wider-
rufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhal-
ten haben, unverzilglich und spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen,
an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
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Bad Bad
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Dachterrasse

Dachterrasse Dachterrasse
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Grundrisse

Grundriss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Sonja Schiiller-Gélz
GOLZ | REEH | IMMOBILIEN
Marktstraf3e 3

73235 Weilheim an der Teck

Mobil: 0176-21591162

E-Mail: ssg@goelz-reeh.de
Web: www.goelz-reeh.de
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