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Objekt: 63

2-3 Familienhaus in schoner Lage mit
Potential! Geraumt und bereit fir eine
Sanierung

Zweifamilienhaus, Remseck am Neckar / Aldingen am Neckar

goelz-reeh.de



Details

ImmoNr

AuBen-Provision

GrundstiicksgroBe
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Einliegerwohnung
Anzahl Terrassen
Anzahl Stellplatze

Heizungsart

Befeuerung
Etagenzahl
Stellplatze
Terrasse
Stellplatzart
Baujahr

Zustand

63

4,00 % vom
Kaufpreis zzgl. 19
% MwSt.

ca. 381 m?

ca. 162 m?

7,5

Ja

1

—

Etagenheizung,
Ofenheizung

Ol

3

1 Garage

Ja

Garage

1959
Renovierungsbe-

durftig
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Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienz-
klasse

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
PLZ

Ort

Bedarfsausweis
196 kWh/(m?a)
19.09.2031

1959

Ol

Haus
Zweifamilienhaus
Wohnen

Kauf

71686

Remseck am
Neckar / Aldingen
am Neckar

goelz-reeh.de
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Beschreibung

Dieses charmante 3-Familienhaus in Halbhéhenlage wurde 1959 gebaut und ist optimal daftr
geeignet mehrere Generationen unter einem Dach zu vereinen, oder alternativ3 Wohnungen
zu vermieten.

Das Untergeschoss liegt erhdht und bietet eine gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung (ca.
46,5 m?). Die ca. 80 m? groRe Wohnung im Erdgeschoss / 1. OG ist Uiber das Treppenhaus
oder von auf3en mit einem sep. Hauseingang zu erreichen. Diese Wohnung prasentiert sich
in ruhiger Aussichtslage und bietet neben 2 Schlafzimmern einen groBBen Wohn- und Essbe-
reich mit angrenzender Terrasse.

Die vorhandene Terrasse kdnnte vergrof3ert und neu angelegt werden.

Die Dachgeschoss Wohnung (ca. 35 m?) lockt mit einem angenehmen Kniestock und bietet
eine maximale Deckenhdhe von 3,25 m. Das gesamte Objekt steht leer.

Die Raumlichkeiten der einzelnen Wohnungen befinden sich allesamt in einem renovierungs-
bedurftigem Zustand und sind funktional aufgeteilt.

Im Untergeschoss befinden sich zuséatzliche AbstellrAume und die Waschkuche. Das Gebau-
de verfgt iber Etagenheizungen. Die Oltanks sind in einem separaten Raum untergebracht.

Gerne zeigen wir Ihnen das Objekt und freuen uns Utber lhre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

- 1 Garage mit elek. Torantrieb
- 1 Stellplatz
- Fliesen, Laminat, Holztreppe, Tapete

Das Obijekt ist renovierungsbedurftig und bietet mit der nétigen Investition viel Potential!
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Lage

Remseck am Neckar bestehend aus den Stadtteilen Aldingen, Hochberg, Hochdorf, Neckar-
rems, Neckargréningen und Pattonville mit rund 27.000 Einwohnern. Die Stadt liegt am nérd-
liche Rand der Landeshauptstadt Stuttgart.

Der Stadtteil Aldingen, gehért zu den beliebtesten Wohnorten und bietet neben dem Stadit-
bahnanschluss nach Stuttgart mehrere Kindergarten, eine Grundschule, eine Gemein-
schaftsschule sowie ein Gymnasium. Verschiede Sportangebote des lokalen Vereins sowie
die Nahe zum Neckar und den Feldern bieten attraktive Freizeitmdglichkeiten fir Familien.

Das Wohnhaus befindet sich in bevorzugter ruhiger Lage. Eine Bushaltestelle ist nur wenige
Meter vom Haus entfernt. Au3erdem ist eine Stadtbahnhaltestelle vorhanden. Den Ortskern
erreichen Sie in rund 10 Minuten zu Fuf3, hier befinden sich mehrere Einkaufsméglichkeiten.
Supermarkte und Discounter finden Sie im Nord-Osten Aldingens sowie am Ortseingang zu
Pattonville. Ludwigsburg erreichen Sie mit dem Auto innerhalb von 10 Minuten.

Sonstige Angaben

Da wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stiitzen missen, kénnen wir keine
Gewabhr fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen.

Bitte haben Sie Verstandnis daftir, dass wir nur Anfragen mit vollstdndiger Adressangabe
und erreichbarer Handynummer bearbeiten kénnen.

Nachdem lhre Anfrage per E-Mail bei uns eingegangen ist, werden wir uns mit lhnen zur
Abstimmung eines Besichtigungstermins in Verbindung setzen. Bitte nennen Sie deshalb in
Ihrer E-Mail eine Tel.-Nr., unter der wir Sie sicher erreichen kénnen.

Widerrufsbelehrung fur Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns Goélz Immobilien GmbH, Am Lindele 73
in 73230 Kirchheim unter Teck, (info@goelz.gmbh)

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
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reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden. Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir hnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhal-
ten haben, unverzlglich und spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen,
an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
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Ansicht Ansicht

Ansicht Ansicht

Garten UG Flur
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UG Schlafen UG Duschbad

= o

EG Wohnen EG Wohnen / Essen
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Ausblick
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DG Ausblick
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64 GR EG Neu 64 GR UG Neu
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Sonja Schiiller-Gélz
GOLZ | REEH | IMMOBILIEN
Marktstraf3e 3

73235 Weilheim an der Teck

Mobil: 0176-21591162

E-Mail: ssg@goelz-reeh.de
Web: www.goelz-reeh.de
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